1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spo6ldzielnia Mieszkaniowa ,Wybrzeze”
zwana dalej Spéldzielnig.
2. Siedziba Spoéldzielni jest miasto Stawno ul. Witosa nr 9

3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 1995 r. nr 54, poz. 288 i nr 133, poz. 654, z 1996 1. 1r 5,
poz. 32, nr 24, poz. 110 i nr 43, poz. 189, z 197 r. nr 32, poz. 183, nr 111, poz. 723 i nr 121, poz.
769 1 770, z 1999 T. Nr 40, poz. 399, nr 60, poz. 636, nr 77, poz. 874 i nr 99, poz. 1151 oraz z
2001 I. Nr 4, poz. 27 i nr 69, poz. 724 Dz.U. z 2005r. nr 122 poz.1024) ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4, poz. 27, Dz. U. z
2001 nr 57, poz. 601; Dz. U. z 2001 r. nr 154, poz. 1802; Dz. U. z 2002 r. nr 240, poz. 2058

Dz.U. z 2005 r. nr 122 poz. 1024, Dz.U. z 2007 r. nr 125 poz. 873 i innych ustaw.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:
1) Obsluga nieruchomo$ci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.1/
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.11/
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.12/
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

/PKD nr 70.2/



5)

6)

Zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

/PKD nr 70.32/

Dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem, /

PKD nr 92

2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

skreslony,

budowanie lub nabywanie budynk6éw w celu ustanowienia na rzecz
czlonk6w odrebnej wlasno$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$é czlonkow
spoldzielni,

zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspoétwlascicielem) tej nieruchomosci,

prowadzenie dzialalnoSci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§5

Dla realizacji zadan okres§lonych w § 4 spoéldzielnia:

1)

2)

3)

prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,
zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$c¢ spétdzielni, jak
roéwniez nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw spoldzielni,

prowadzi dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalng.

§6

Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej



czlonkbw na podstawie umowy zawartej z wlaScicielem (wspolwlascicielami) tej

nieruchomo$ci

§7

1 Spoéldzielnia prowadzi inng dzialalno§¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacja
celu dzialania Spoldzielni, o ktorym mowa § 3 w nastepujacym zakresie:
1) uslug remontowych
2) sprzedazy zbednych materialow w budowlanych i urzadzen
2.Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okre$lonych w ust. 1.
3.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie Spéldzielni , ktore rowniez podejmuje decyzje

w przedmiocie zbycia cze$ci udzialow (akeji) tych organizacji.

§8

1. Spoéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwosé¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spoldzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dzialalno$ci, o ktérej mowa w ust. 11 2, jest Rada Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§9

1. Czlonkiem Spoéldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miala zdolno$ci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczona zdolno$¢é do czynno$ci prawnych.

2. Czlonkami Spéldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spdldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wlasno$ci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Malzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztlonkéw Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spoéldzielni moze byc¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje



spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 10

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéltdzielni, o ile spelnia jedno z

nastepujacych wymagan:

1)malzonek jest czlonkiem Spoldzielni,
2)spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
3)przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,
4)jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka
Spoéldzielni, wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynno$ci
okre$lonych statutem,
5)nabyla wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie,
6)ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
7)oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslony
¢) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

8)przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw okreslone w art.
48 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztlonkow Spoéldzielni, jezeli spelnia jedno z

nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
- skreslony
- odrebnej wlasno$ci lokalu.

2) nabyla spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnoéci w drodze dziedziczenia, zapisu. umowy, licytacji lub przetargu

organizowanego przez Spoéldzielnie.



§11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw. zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i

siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw wysoko$¢ wniesionych wkladow

mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie date przyjecia w

poczet czlonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Czlonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spo6ldzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2,

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoéldzielni

§12
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna
zawieraé imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych
- czlonkéw Spdldzielni ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udzialow,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sie. Za osobe nie majaca
zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spoétdzielni
Przyjecie w poczet czlonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 10.
Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinna byé
podjeta wciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3

miesiecy od dnia wniesienia odwolania.



§13

Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoéldzielni na podstawie § 10 ust. 1 pkt 7 musi
odpowiadaé¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie

inwestycyjnym Spoldzielni lub lokali z odzysku.

2.3. Wpisowe i udzial

§14

1. Czlonek spdldzielni jest obowiazany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udzialow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czlonkostwa pod
rygorem wykreSlenia z rejestru czlonkow.

2. Wpisowe wynosi ¥4 obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia
Udzial wynosi 250,00 z} / slownie: dwieécie piec¢dziesiat zlotych /.

Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujacg liczbe udziatow:
1) jeden jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego lub
garazu,

2) trzy jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego.

5. Czlonek bedacy osoba prawna ubiegajacy sie o lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
wnosi dziesie¢ udziatow.

6. Czlonek uzyskujacy czlonkostwo w trybie § 10 ust. 1 punkt 1 - 4 wnosi jeden udzial.

7. Udzialy liczone s3 odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

2.4. Prawa czlonkow

§15
1.Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organ6éw Spoéldzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu spétdzielni i zglaszania

wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoScia,

3) skreslony,



)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzeni Spoéldzielni,
prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia Spo6ldzielni,
prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni oznaczonych
spraw,
prawo do przegladania protokétu obrad Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni z
powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,
prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, oraz za odplatnoscia
kopii uchwat organéw Spoldzielni

i protokotow obrad organdéw Spoldzielni, protokotéw

lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur

i umoéw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami

trzecimi
prawo przegladania rejestru czlonkow,
prawo przegladania sprawozdan rocznych oraz protokétow lustracji
prawo do przegladania protok6léw Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czlonkow,
prawo zapoznania sie z uchwalami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czlonkow,
prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym od
uchwal podjetych przez organy Spoéldzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z
wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen Spoétdzielni,
prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okre$lonym statutem Spoldzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okre$lonym statutem Spoldzielni,
prawo zadania zawarcia umowy:
a) wykreslony
b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktoérego cztonkowi

przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

c) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi



przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

19)  prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci oplat zwigzanych z:
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spoldzielcze prawo do lokalu,

21)  korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

22)  uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni

23)  prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnoSci

2. Spoldzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszyloby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi

Spoldzielni znaczng szkode. Czlonek, ktéoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych

przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o

zobowigzanie Spdéldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie

siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 9 niniejszego paragrafu z
wyjatkiem statutu i regulaminéw wydanych na podstawie statutu okresla Zarzad
Spoétdzielni

4.0 zamiarze zapoznania sie z dokumentami wymienionymi w punkcie 9 ustepu 1 niniejszego
paragrafu czlonek powiadamia Spoéldzielnie na piSmie z podaniem daty i godziny na
siedem dni przed planowanym terminem zapoznania sie z dokumentami. Brak
wyznaczenia przez Spoéldzielnie innego terminu w czasie nie krétszym niz trzy dni przed
terminem wskazanym przez czlonka powoduje ustalenie terminu zgodnie z propozycja

czlonka

2.5. Obowigzki czlonkow

§ 16

Czlonek obowigzany jest:

1)przestrzegaé postanowien statutu, regulamin6w i innych uchwat organéw Spoldzielni,



2)wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3)wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspohmalzonek cztonka,

4)uzupekni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku, w
ktérym czlonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5)uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spo6ldzielni wraz z pokrywaniem
zobowiagzan Spéldzielni z innych tytulow,

6)uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udzialow,

7)zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8)korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoéldzielnie,

9)zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

10)zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu,

11)przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

12)dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielnii o jej
zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)uzyskaé zgode Zarzadu na prowadzenie prac remontowych jezeli naruszaja one stan
zgodny z dokumentacja techniczna,

18)uzyskaé zgode zarzadu na zmiane istniejacej elewacji budynku i zagospodarowania
terenow zielonych, a w szczegdlnosci zbudowanie loggi, zmian kolorystyki
elewacji, Scian loggi, balustrad, wymiane i malowanie stolarki okiennej, obrobek
blacharskich, zakladanie anten telewizyjnych i SB radio, zakladanie ogrodkow

przydomowych i ich ogradzanie,

19)wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa



§17
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia czlonka,
4) Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

5) wygaséniecia prawa do lokalu

§ 18

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka

okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.
4. Wyplaty naleznych udzialéw bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego lub

prawnym nastepcom czlonka- osoby prawnej dokonuje sie w ciaggu 3 miesiecy liczac
od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym czlonek przestal

nalezeé¢ do Spotdzielni.

§19

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy umy$lnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spo6ldzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spoéldzielni lub dobrymi obyczajami.

2.  Wykluczenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci, gdy czlonek:

1) $wiadomie dziala na szkode Spoldzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych
uchwal organow Spoldzielni,

3) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoldzielni, a w szczegolnosci zalega z oplatami zwigzanymi z:
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych

na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych



4)

mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z
innych tytutow,
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 20

Czlonek nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreSlenie z rejestru cztonkow.

§ 21

1. Wykreslenie moze nastapié w szczegolnosci, gdy cztonek:

1)
2)

3)

)

5)

6)

7)
8)

9)

nie wplacil udzialu i wpisowego w terminie okre$lonym statutem,
utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktoérego prawo do lokalu przypadlo bylemu malzonkowi czlonka
Spétdzielni,

zbyt spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w Spéldzielni i nie zlozyl rezygnacji z
czlonkostwa,

utracil spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty
Spoldzielni, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéldzielni,
utracil spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoldzielni,
zbyl prawo odrebnej wlasno$ci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spéldzielni i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa,

w wyniku orzeczenia sgdowego.

posiadajacy wlasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wlasciciele
lokali podjeli uchwale na podstawie art. 241 usm, ze w zakresie ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie i
nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa

posiadajacy wlasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na
mocy art. 26 usm majg zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci

zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa



3.Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpila smieré.
4 . Osobe prawng bedaca czlonkiem Spéldzielni skreéla sie z rejestru

czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

5. SkreSlenia z rejestru cztonkow Spétdzielni dokonuje Zarz

§ 22

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka ze Spéidzielni dokonuje Rada Nadzorcza po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czionka, a takze gdy czlonek
zawiadomiony prawidlowo nie stawil sie na wezwanie bez uzasadnionego
usprawiedliwienia, zaocznie pod jego nieobecnosc.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu czlonek zostaje zawiadomiony w terminie dwdch tygodni

od dnia podjecia uchwaly poprzez doreczenie mu uchwaly wraz z uzasadnieniem.

4. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez

niego adresu ma moc prawngq doreczenia.

§ 23

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

1. bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej ,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wni6st odwolanie od uchwaly Rady do
Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni

2. bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do
zaskarzenia do Sadu uchwatly Rady Nadzorczej

3. bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni

4. prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia Spotdzielni



§ 24

1. Czlonek wykluczony ze Spoéldzielni lub wykreslony z rejestru czlonko6w ma prawo odwotaé
sie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni wciagu 42 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykre$leniu oraz by¢ obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwolania i popiera¢ je osobiécie albo zaskarzy¢
uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia doreczenia
czlonkowi zawiadomienia

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,
jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego sie o terminie Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 7 dni przed
terminem zebrania.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni odwolujacy powinien by¢ zawiadomiony w
ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia Spoldzielni jest ostateczna w

postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLEDZIELCZE

§ 25

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnig czlonek moze odwolaé sie w

postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 26

1. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciggu dwdch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie

uchwala Zarzadu staje sie ostateczna.



3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu sie cztlonkowi odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej

podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym.

§ 27

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi  przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni w terminie 30 dni od dnia je
doreczenia na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniem Spoldzielni, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spéldzielni.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie

odwotlujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

4. Po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspoétdzielczego w sprawach wykluczenia i

wykreslenia czlonka, czlonek moze dochodzi¢ swoich spraw na drodze sadowe;.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

1. Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Spéldzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) skres$lony
2. Wybory do organdéw Spéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie

czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.



3. Do organéw Spoldzielni wehodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza ilo$¢ glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez
organ spoéldzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,,przeciw” uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie.

4.1. Walne zgromadzenie spé6ldzielni

§ 29

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni i moze zostac
podzielone na czesci jezeli liczba zrzeszonych czlonkow Spoldzielni
przekroczy liczbe 500 os6b. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
czlonkéw do poszezegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkoéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w

obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Do wylacznej wlasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz dzialalno$ci spotecznej,
kulturalnej, oSwiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

N

dzialalno$ci Spo6ldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,



5)

6)

7)
8)

9)

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spdéldzielnia moze zaciggna¢,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoldzielni, podziatu Spoéldzielni lub jej
likwidacji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal podjetych

przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,

10)uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia

Spoéldzielni ze zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dzialan w tym

zakresie,

12) wybdr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest

Zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia

§31

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu

6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
. Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych
powodow w kazdym czasie

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej czlonkow Spotdzielni,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby moglo ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spoldzielni.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i

co najmniej 10 czlonkow. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych



zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci.

§32

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spo6ldzielni
zawiadamia: czlonkow, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spoldzielcza na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupeliony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomoSci przedstawicieli, czlonkéw Spoétdzielni,
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej
na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposdb okreslony

w ust. 1.

§33

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslony w
paragrafach poprzedzajacych.

. Walne Zgromadzenie moze skre§li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejno$¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Je$li Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoScig glosow oddanych za i przeciw
chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszoéci glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organow Spoldzielni i odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala sie wymagana w § 33 ust. 3 statutu
wiekszosé ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczqcych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu

zobowiqzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej



wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest wiekszos¢

34 glosow oddanych.”

§34

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia czlonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre$lonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza pow6dztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szeSciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
p6Zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz

wszystkich jej organdow.

§35

1. Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego cze$ci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.



2. Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ wybiera Prezydium w skladzie co najmnie;j:
przewodniczacy, sekretarz . Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Prezydium
ostatniej czesci pelni jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegodlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 36

1. Zobrad Walnego Zgromadzenia albo jego cze$ci sporzadza sie protokdl, ktory podpisuja
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.
2. Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne.

3. Protokol przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat

§ 37 skreslony
§ 38 skreslony
§ 39 skreslony
§ 40 skreslony

1.2 Rada Nadzorcza

§ 41

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Spoéldzielni
w glosowaniu tajnym sposérdd czlonkow Spéldzielni.
2. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.
3. Rada Nadzorcza sklada sie siedmiu czlonkow.
3a.Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kadencje.

5. skreslony.

§ 42

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonka na nastepna kadencje.



2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a/ odwolania zgodnie z postanowieniami § 33 punkt 5 statutu.

b)

zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

§43

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

3)

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dzialalno$ci spolecznej i

kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dzialalno$ci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej czlonkow,

c¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow
organ6éw Spoldzielni i jej czlonkdw,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4)

5)

6)

7)

8)

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomo$ci dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszos$ci cztonkdéw Spoldzielni, ktorych

prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo6ldzielni,
rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni sprawozdan zawierajacych w

szczego6lnosci wyniki kontroli i ocene,

9) wybor i odwolanie Czlonkéw Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych

miedzy Spoéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoéldzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spoldzielni

wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) podejmowanie uchwat o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka



Spoéldzielni
11a) podejmowanie uchwal o wygas$nieciu spoldzielczego lokatorskiego
lub wlasno$ciowego prawa do lokalu
12) wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni.
13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6ldzielni,
14) uchwalenie regulaminu rozliczen kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow.
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania warto$ci poczatkowej lokali,
16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali
oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
18) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.
19) skreslony
20) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
21) skreslony
22) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania interesow
Spoéldzielni w przypadku wytoczenia przez Zarzad Spotdzielni
powddztwa przeciwko Spoldzielni.
23)uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujgcego Spotdzielni za zajmowanie
lokalu bez tytutu prawnego.
24)uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni, oraz nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych.
25) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzqdu.
2. W celu wykonania swoich zadain Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i

dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spo6ldzielni.

§44

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie



4.

1.

moga podejmowacé zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem

czlonkow, organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§45

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci jego
zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek czterech czlonkow Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomo$ci czlonkom Rady

w formie pisemnej (acznie z projektami uchwatl) co najmniej na 7 dni

przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnoSci co najmniej polowy
skladu Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z

glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 46

Czlonkowie Rady Nadzorczej Spéidzielni za udzial w posiedzeniach otrzymujq

wynagrodzenie wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Ryczalt przewodniczqcego Rady wynosi 25%, a pozostatych cztonkéw Rady 15%

minimalnego wynagrodzenia ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski

obowiqzujqcego w dniu wyplaty wynagrodzenia.

2. Ryczalt miesieczny czlonka Rady Nadzorczej jest obnizany o 100% za nieobecno$¢ w

posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesiacu.

§ 47

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej dzialania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.3. Zarzad

§48



1.Zarzad kieruje dzialalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.
2.Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w ustawie lub statucie

dla innych organow Spéldzielni

§ 49

1. Zarzad sklada sie z dwoch czlonkow, tj. Prezesa, i Czlonka Zarzadu wybranych przez
Rade Nadzorcza. Jezeli czlonkiem, Spoldzielni sa tez osoby prawne, czlonkiem Zarzadu
moze by¢ osoba pisemnie wskazana przez osobe prawna.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czltonka Zarzqdu. Odwotanie nastepuje
wiekszosciq 2/3 glosow przy obecnosci na zebraniu co najmniej 2/3 ogolnej liczby
czlonkéow Rady Nadzorczej. Ponadto Walne Zgromadzenie Spétdzielni, moze odwotaé
czlonka Zarzqdu ktoremu nie udzielono absolutorium

3. Prezes Zarzadu powinien posiada¢ wyksztalcenie wyzsze, piecioletni staz pracy na
stanowisku kierowniczym oraz inne predyspozycje i uprawnienia okreSlone uchwalg

Rady Nadzorczej.

§ 50

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 51

1. Do zakresu dziatania Zarzqdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w statucie dla innych organéw Spéldzielni, a w
szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni, a
takze stawianie wnioskow o pozbawienie czlonkostwa

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,



4) zawieranie uméw najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

6) skreslony

7) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dzialalnosci
spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych plandéw i

wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych
oraz przedkladanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu
Spoétdzielni,

12) udzielanie pelnomocnictw,
13) skreslony
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,
15) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
16) wspoldzialanie z organizacjami spo6ldzielczymi oraz z innymi
organizacjami spolecznymi i gospodarczymi
17) wspoldzialanie z organami wladzy samorzadowej i administracji

panstwowej

26) Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

§52

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnoSci - przez zastepce prezesa,
co najmniej raz w miesigcu
2. Warunki podzialu czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Zarzad.

§53



Oswiadczenie woli za Spéidzielnie skladajq tqcznie dwaj cztonkowie Zarzqdu lub jeden

czlonek Zarzqdu i pelnomocnik.

Os$wiadczenie o ktorym mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spéldzielni

osoby upowaznienie do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§54

Zarzqd moze ustanowi¢ pelnomocnikéw do skladania oswiadczen woli w imieniu
Spéldzielni, a takze petnomocnikéw do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegolnych.

Prezes Zarzadu kieruje biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoétdzielni i jest Pracodawcg w

zrozumieniu Kodeksu pracy

4.4 Przepisy wspolne dla rady nadzorczej i zarzadu

§55

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkow do czasowego pelienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym przypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub
czlonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec
Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania Czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$é¢, konkurencyjng w stosunku do dzialalnoSci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy



6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 - Rada moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu w pelieniu czynnosci czlonka tego
organu.

7.Zarzad w terminie 9 miesiecy zwohluje Walne Zgromadzenie Spéldzielni w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Nadzorczej.

§ 56

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pracownicy Spoldzielni, osoby bedace
kierownikami biezacej dzialalnoS$ci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalno$ci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

4.5 Zebrania grup czlonkowskich skre$lony

§ 57 skreslony
§ 58 skreslony

§ 59 skreslony

§ 60 skreslony

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 61

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spoldzielceze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspoétwlasnosc Spotdzielni.

2) skre$lony

3) skreslony

4) ustanawiaé na rzecz czlonkoéw prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we

wspotwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasno$é



lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
5) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w

budynkach stanowiagcych wlasno$é lub wspotwlasno$é Spotdzielni.

5.1.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 62

1. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje sie wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre$lone w ustawie i w
statucie Spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wlasnoé¢ lub wspétwlasnoséé Spoéldzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
czlonkiem, a sp6ldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygas$nieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spoéldzielni-osoby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spo6ldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$c¢ oplat na rzecz spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spo6ldzielni o tej czynno$ci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spoldzielczego  lokatorskiego prawa do

tego lokalu.



§ 63

Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie czlonka Spo6ldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego / czeé¢
zdania wykres$lono/ okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

5) ustalenie ze rozlicznie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania

§ 64

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spoldzielnie,

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub
Jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okre$lonych w § 63 ust.1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 65

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym

lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z



postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spoldzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje

sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej czlonkostwo ustalo.

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do

Spoéltdzielni i zawarcie umowy.

§ 66

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystuguje
ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga
malzonkéw lub podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o wygasnieciu spdldzielczego
lokatorskiego prawa wobec oboju malzonkom. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu takze tylko wzgledem jednego z

malzonkéw ktéorym prawo przystuguje.

2. Do uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje sie odpowiedni przepisy statutu o wykluczeniu czlonka ze Spoldzielni

3. Z chwilg gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly o ktérej mowa w ustepie 11 2 niniejszego paragrafu, stanie sie skuteczne,

ustaje czlonkostwo w Spétdzielni
§ 66a

Rada Nadzorcza Spéldzielni moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego prawa do

lokalu mieszkalnego w przypadku:

1. jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod , lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w

sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc ucigzliwym



korzystanie z innych lokali

2. jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w § 154  statutu za 6

miesiecy
§ 67

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spéldzielnie,
ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
albo przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sagdowego o podzial tego prawa. Byly
malzonek nie bedacy czlonkiem Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w

terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadlo mu prawo do lokalu.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu.

§ 68

1. Zchwila $émierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmalzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spoldzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoéltdzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 69

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w
§ 67, roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja zamieszkalym razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w



nastepstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w§ 68,
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 11 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Osoba bliska w zrozumieniu niniejszego paragrafu jest zstepny,

wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenistwa, malzonek osoba przysposabiajaca i

przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu

§ 70

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie

cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2.  Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

A S

§71

skreslony
skreslony

skreslony
skreslony
Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym ze
czlonkiem spdldzielni moze by¢ tylko jedna z nich. chyba Ze przystuguje ono wspélnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéldzielnie terminu wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spoéldzielnia.
Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa jezeli

odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i



licytanta.

§ 72

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym. przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
skresSlony.

Zbycie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygas$nie zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna byé¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.
Zbycie prawa do cze$ci lokalu jest dopuszczalne po spelnieniu przez zbywana czesé
wymogdw odrebnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnoséciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoScia

jest niewazna.

§ 73 skreslony

§ 74 skreslony

§ 75 skreslony

§ 76

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste

spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu.

1.

§ 77

skreslony

2. W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspoluprawnionych z tytutu spotdzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu, albo obojga malzonkoéw, przepisy § 72 ust. 51 6 stosuje



sie odpowiednio.

3. skreslony.

§78

1. Jezeli spbldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa. wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow. ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwalo wspolnie. przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§78a

Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob , czlonkiem
Spoéldzielni jest jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym, uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,

wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§79

Jezeli spbldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0s6b, w przypadku
dlugotrwalych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktdérych mowa w § 154, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewla$ciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,

wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 8o

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa



do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre$lony w ust. 1, Sp6ldzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis § 72 ust. 5 i
6.

§ 81

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 80 ust. 2. statutu.

W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet czlonkow Spoldzielni przystuguje mu roszczenie

o zwrot zlozonej rekojmi.

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni,

czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spo6ldzielni o tej czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja

najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§83

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
oproéznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy i obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

5.3.  Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 84 skreslony



§85

1. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem Spéldzielni  moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przysluguje ono wspoélnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru

dokonuje Spoldzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkdw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta.

§ 86

1. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia

nabywcy w poczet czlonkéw Spoétdzielni.

5.4. Odrebna wlasno$¢ lokalu

§ 87

Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie czlonka spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spoldzielni

zwigzanych z budowa okre§lonych w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,



4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§ 88

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w§ 87, powstaje roszczenie o

ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej, ekspektatywa odrebnej wlasnoséci
lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasno$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona cze$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega

egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasno$ci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego cze$é i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed

przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje sie skuteczne z

chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§89

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spoldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okre$lonych w § 87 ust. 1 pkt.11i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapic¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 90



1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasno$é lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a spo6ldzielnia najpézniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie -najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy

ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spoéldzielni, ktore wspoélnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie

takiego prawa.

§o1

Przeniesienie wlasnoSci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Zebrania Przedstawicieli

Czlonkoéw przyzwalajacej na zbycie nieruchomogci.

§92

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa i wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. skreslony

§93

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu

wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkdw nie bedacego jej
czlonkiem wtlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy w tym takze nabywcy

prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.



§94

Wriasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy jego prawa odrebnej wlasnoS$ci

lokalu. Przepisy § 39 statutu stosuje sie odpowiednio.

§95

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo przez
swoje niewla$ciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszoS$ci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wlascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje

prawo do lokalu zamiennego.

§96

Przepisy § 87 - 95 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

§97

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a/ wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
b/ inne mieszkania uprzednio wynajmowane
¢/ odzyskane w wyniku eksmisji.
|
2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoldzielni i osobom nie bedacymi czlonkami Spotdzielni
3.Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.



§98

1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢é osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym
wolne w sensie prawnym
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
wedlug zasad okre$lonych przez Zarzad.
3.Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre$lane w umowie
zawieranej przez Spoldzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga
formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umoéw okresla
Zarzad Spoldzielni.
4.Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Zarzadu Spéldzielni.

§98a

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$§é Spoldzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

§99

1. Lokale nowo wybudowane otrzymuja czlonkowie, ktérzy zawarli ze Spéldzielnia umowy
w sprawie realizacji i finansowania budowy lokalu.
2. Ustala sie nastepujace zasady doboru kandydatow na mieszkania, o ktorych ~ mowa w
ust. 1:
a) ozamiarze budowy mieszkan Spoldzielnia zawiadamia zainteresowanych

poprzez ogloszenia prasowe,



b) oferty sklada¢ moga czlonkowie oraz inne zainteresowane osoby,

¢) w przypadku gdy iloé¢ zgloszonych ofert jest wieksza od ilo$ci budowanych
mieszkan oferty czlonkoéw naszej Spoéldzielni przyjmowane sa w pierwszej
kolejnosci.

3. skreslony
§ 100
1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoéltdzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spoéldzielni w przetargu na warunkach
prawa odrebnej wlasno$ci lokalu.
2. Tryb izasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 101

Tryb przyjmowania w poczet czlonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

6.2. Zamiana lokali
§ 102 skreslony
§ 103 skreslony
§104
Zamiana lokalu do ktorego czlonek posiada spétdzielcze lokatorskie praw do lokalu,
dokonywana w ramach spoldzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem spoétdzielni i
osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$c innego podmiotu uzalezniona jest od zgody

Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

§105



Zamiana lokali o statusie lokatorskiego prawa do lokalu miedzy czlonkiem Spéldzielni i
czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spo6ldzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowigcego

wlasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spo6ldzielni i zgody wiasciciela lokalu

wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
§ 106

Czlonkowie Spoéltdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, /wykreslono/ lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spo6ldzielni zwigzanych z

budowa.

§ 107

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okre$lone w §
106 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i konncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez

Spoéldzielnie.
2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego

przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego  odpowiada

Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,



3) okreSlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane  wspoélnie
dla dwéch lub wiecej budynkoéw i rozliczenie metodami  posrednimi (np. w

stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci  kosztow bezpoS$rednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jeéli takie sa wbudowane w budynku

mieszkalnym,

5) okreSlenie, ktére skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla

kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki, podlogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obciazen poszezegdlnych mieszkan z
tytulu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc) .
3. Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o

budowe lokalu.

§ 108

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktoérych maja by¢ ustanowione
prawa okres$lone w § 106, stanowi podstawe do okre$lenia przez Spéldzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wkladu oraz

wysoko$ci i termin6éw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 109

1.0stateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaly.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata
réznica pomiedzy wysoko$cia wstepnie ustalonego wkladu
budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo

zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba nie bedgca



czlonkiem Spoéldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub odrebna

wilasno$é.

§ 110

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spoldzielnia zaciagnela kredyt cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga

zadluzenia Spoldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wktad.

7.2.  Wklady mieszkaniowe

§ 111

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy,
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spo6tdzielnie pomoca
$rodkoéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostanie
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 112

1. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z§ 118 oraz zobowiazuje sie splaty
dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie

warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego



lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktérym przystuguje roszczenie
o przyjecie do spoldzielni i o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego, prawa do lokalu

przewidzianego w § 69 statutu.

§113

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy, albo jego cze$¢ w wysoko$ci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie
do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoSci przypadajacej

na jego lokal.

7.3. Wklady budowlane

§114
Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy sie o / wykreslono/ ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu

wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.

§ 115 wykreslono

§ 116 wykreslono

§ 117

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,



przyshugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokoéci odpowiadajgcej rynkowej

warto$ci lokalu na dzief zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 118

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem § 68 statutu, oglasza nie p6zniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalne;.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasno$ci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartos$ci
rynkowej lokalu

3. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spo6ldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spdldzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu

4. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany

lokal cze$¢ zobowiazan spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegblnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $§rodkéw, potraca sie rowniez nominalna
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktéorych mowa w § 154, a
takze koszty okreslenia wartoSci rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych

dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe

postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja cztonka spoldzielni,



na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoséci
lokalu.

6. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w punkcie 3 niniejszego
paragrafu, jest oproznienie lokalu.

7. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega

egzekucji.
§119

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spo6ldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. ZwartoSci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zalegloSci zwigzane z oplatami za
uzywanie lokalu.

3. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, spoldzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

4. Spoldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu nalezno$ci wymienionych ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.

Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 120

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spdldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnoéci lokalu, Spéldzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoéltdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktébrym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie



czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spéldzielnie

nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 121

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spéldzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt b;

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw;

c) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 154. statutu”,

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnos$ci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom

posiadajacym spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych
koszt budowy sfinansowany zostal rodkami Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego.

§ 122

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem

spoldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo



do lokalu, sp6ldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lno$ci odpowiedniej czedci zadluzenia
kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami;
b) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 154 statutu,
3. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.
1, w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami lub spo6ldzielni nie przystuguje
prawo wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.",

§ 123 wykres$lony

§129

1. Spoéldzielnia jest obowiazana podjac i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czlonkoéw i najemcé$w wnioskoéw o
przeniesienie wlasnos$ci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny byé
rozliczane na czlonkdéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnoéci lokali. Szczegdlowe

zasady rozliczania tych kosztoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 125 skreslony
§ 126 skreslony

§ 127

1. skreSlony
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czlonek lub najemca, na

ktorego jest przenoszona wlasno$¢ lokalu.



8.1. skreslony
§ 128 skreslony
§ 129 skreslony
§ 130 skreslony

§ 131 skreslony

8.2. skreslony

§ 132 skresSlony
§ 133 skresSlony

§ 134 skreslony
§ 135 skreslony
§ 136 skreslony

§137

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasno$c¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastagpic¢

wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 138 skreslony
§ 139 skreslony

§ 140

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystugiwalo spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomos$ci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu

byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢



zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wlasno$c¢, powstala w wyniku lub

zawarcia tej umowy.

§ 141 skresSlony

§ 142 skreslony

8.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci do garazu

wielostanowiskowego

§ 143 skreslono

§ 144 skreslono

§ 145 skreslono

8.4. Przeksztalcanie najmu lokali

§ 146

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym

garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w pelni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spdldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba
umowe przeniesienia wlasnoéci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu
udzialu w

nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy
najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w

postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej

spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI



9.1. Zasady ogdlne

§ 147

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 148

Spoéltdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, oznaczonej przez Zebranie Przedstawicieli.

Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§149

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 150

1. Fundusze spéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. SzczegoOlowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

§ 151

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem kosztéw centralnego

ogrzewania, gdzie okres obliczeniowy trwa od 1 sierpnia do 31 lipca nastepnego roku



kalendarzowego.

§ 152

1. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na
niegospodarcza dzialalno$c¢ statutowa Spoldzielni.
2. Strate bilansowa Spo6ldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§153

1. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Spoéldzielni.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczego6lnosci:

1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytulty prawne do

lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali,

kredyt bankowy, inne zrédla),
4) organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada

Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 154

1. Czlonkowie spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedacej czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spo6ldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spoldzielni z wylaczeniem prawa do pozytkéw
osiagganych z dzialalno$ci Spoldzielni

3. Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami § 157 statutu Spoéldzielni

4. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnoéci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okre§lone w punkcie 1 lub
3

5. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spo6ldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni roéwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki
te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spo6ldzielni, z zastrzezeniem
§ 155 statutu.
6. Zarzad spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoSci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktéorych mowa w punkcie 1-
214;
b) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
7. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z

czlonkami spoldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami



spoldzielni lub osobami niebedgcymi czlonkami spéldzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Oplaty, o ktérych mowa w punkcie. 1-2 i 4, przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach,
Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spo6ldzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoldzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokoSci

oplat.

§155

1. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 154 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j
4) regulamin rozliczenia kosztow wody i odprowadzania $ciekow
5) regulamin wnoszenia i rozliczania oplat za wywoz nieczystos$ci statych

2. SzczegoOlowe zasady ustalania planu kosztoéw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztoéw i ustalania wysokosSci oplat za lokale okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 156

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoldzielnie, a przychodami z oplat, zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali, a przychodami z tytulu oplat za c.o. i
podgrzanie wody (nadplata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy

Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu



rozliczeniowego.

§157

1. Oplaty o ktérych mowa w § 154, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 15 dnia
kazdego miesigca z tym, ze za dzien dokonania oplaty uwaza sie dzien wplywu oplaty na

konto lub do kasy Spéldzielni

2. O zmianie wysoko$ci oplat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow, co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

3.Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami spo6ldzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokoSci.

Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na Spotdzielni

4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé  odsetki
ustawowe. OpOznienie nie wieksze niz 15 dni nie powoduje naliczenia naleznych

odsetek.

5. Decyzje w sprawie naliczenia, zawieszania i umarzania odsetek ustawowych podejmuje

Zarzad Spoldzielni .

6. W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaplata oplat , o ktorych

mowa w § 154 razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacejz lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlaSciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z

zadaniem, o ktébrym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spéldzielni.

§ 158

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspoOlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane

z utrzymaniem nieruchomosci wspo6lnej w cze$ci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i



innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszo$ci whascicieli w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielko$ci
udzialéow w nieruchomosci wspdlnej ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu
wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytkiiinne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czlonkow. Zasady ustalania udziatu czlonkoéw w pozytkach z
dzialalno$ci gospodarczej spoldzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw okresla

Rada Nadzorcza.

§159

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéltdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

§ 160

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze §rodkéw cztonkoéw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoéltdzielni, wymaga zgody spoldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkoéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartoéci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowa¢ wartoSci

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Dzialalnos¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 161



1. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoldzielnie. Wlasciciele lokali nie bedacy
czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta z takiej dzialalno$ci na podstawie
umow zawieranych ze Spoldzielnia

2.Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spoldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytulu okresla Rada

Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§ 162

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie postanowienia niniejszego statutu wchodzq w zycie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sqdowego.

§ 163 skresli¢

11. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI

11.1 Likwidacja Spéldzielni

§164

1. Likwidacja Spoldzielni odbywa sie zgodnie z postanowieniami art. 113 do 129 iart. 231
Prawa Spoldzielczego.
2. Byly czlonek uczestniczy w podziale funduszu zasobowego i innego majatku

Spoldzielni na zasadach okre$lonych w art. 125 § 5a 1 b prawa spoéldzielczego.
11.2 Upadlos¢ Spoéldzielni
§ 165

Upadlo$c Spoldzielni prowadzona jest zgodnie z przepisami art. 130 do 1371 art.



222 i 231 prawa spoldzielczego.

12. Przepisy koncowe

§ 166
Niniejszy jednolity tekst statutu zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,Wybrzeze” w Stawnie dnia 19 kwietnia 2012r.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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